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Katastr nemovitosti

Pozemkova kniha a vyvoj
evidence vecnych prav

Ing. Eva Salova



" A
Zemske desky

m Ufedni knihy u zemského soudu

m prvni historicky dolozeny zapis — 1278

m podle ceskeho vzoru byly zavedeny i na uzemi
Moravy (14.stoleti) a pozdeji i Slezska

m zapis celého soudniho procesu, puhony
(pohnani Ci pfedvolani k soudu) a prip. nasledna
exekuce



Zemske desky

m Béhem let se obsah zemskych desek rozsifoval
—noveé fady zemskych desek tzv. ,kvarteny *“:

- puhonné — zapis soudnich procesu
- trhoveé — vSechny majetkové prevody
- zapisne — dluhy, postupy majetku, zastavy

- paméatneé — plné znéni smiuv, porucenstvi a
déleni statku, popis budov, ocenéni, vynosy i
poddanskeé povinnosti




" J
Obnova zemskych desek

m 1541 — zemské desky shorely (zachovana
pouze jedna kniha)

m projednan zpusob obnovy, od roku 1542 se
zemske desky psaly dvojmo (duplikat ulozen na
Karlstejne)

m intabulacni princip, konstitutivni povaha,
materialni a formalni publicita

m 0sobni uCast majitele na urednim jednani



" J
Zemske desky v 17. stoleti

m Po porazce na Bilé Hofe — intabulace
orohlaseny za neplatné, vklad znovu zapsan
pouze politicky bezahonnym a katolikum,
zkonfiskovany majetek byl zabran cizi Slechtou

m Zemsky soud ztratil privilegované postaveni

m pro zapis nutny pisemny doklad (napf. smlouva,
nebo jeji opis)




Zemske desky v 18. stoleti

m 1783 — patent Josefa Il. — zruéenyv Feudalni
soudy a Ufad desek zemskych v Cechach

m Zemskeé desky byly vedeny pod civilnim
Zemskym soudem, jejich obsah se zuzil, staly se
pozemkovou knihou pro svobodny majetek —
zaznam:. majetkove prevody, testamenty a
nobilizace



" J
Zemske desky v 18. stoleti

m Dosavadni“kvaterny “ byly rozdéleny:

1) Desky zemské mensi — trestnépravni, dale se
nepokracovalo v zapisech

2) Desky zemské stavovské — fungovaly do roku
1870

3) Desky zemskeé vetsi — majetkova prava k
dominikalu (vC. dluhu a pohledavek)




Zemske desky v 18. stoleti

m 1794 — Josefsky patent — Uprava vedeni
zemskych desek — vznikla hlavni kniha
deskova (rozhoduijici slozka) v ni byly dvé
rubriky: 1)evidence zmén vlastniku

2)evidence stavu zadluzeni

® OISy znéni pravnich aktu se vedly v
iInstrumentalni knize (v 19.stol.nahrazena
sbirkou listin)



" J
Zemske desky v 19. stoleti

m 1849 — vznik knihovnich soudu — veskera
evidence nemoviteého majetku

m 1861 — zemské desky prevedeny do nové
budovy soudu na Ovocném trhu v Praze (zde
ulozeny az do 1992)

m Zemskeé desky pro Moravu — soud v Brné
m Ri3ské Slezsko — soud v Opavé




Zemske desky v 19. stoleti

m Zasadni zména — vydani noveho knihovniho
zakona (Rissky zakon ¢.95/1871)

m Nové zavedeny pozemkové knihy

m Nutna unifikace obou evidenci

m Vznikla hlavni kniha (pravni platnost je dodnes)
m Spolecna sbirka listin



" A
Pozemkova kniha

m 1871 VSeobecny knihovni zakon (upevnéni
pravniho obchodu s pudou),

m urcil pro zapis nemovitosti a prav :
a) zemskeé desky
b) pozemkove knihy

®m U pozemkoveho soudu

m 1854 — horni knihy

m 1874 — zelezniCni knihy




" J
Verejné knihy

m = verejné pristupné seznamy, do nichz se
zapisovaly nemovitosti a urcita prava, pripadne i
néktereé jine skutecnosti, které se nemovitosti
nebo prav tykaly

m Pozemkové knihy (zemske desky)

m Zelezniéni knihy

m Horni knihy

m Vodni knihy

m Podnikovy rejstfik (pozdégji)




" J
Struktura pozemkové knihy

Hlavni kniha

Shirka listin

Mapa pozemkoveé knihy
Deniky

Pomocneé rejstriky
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m Samostatn

a pro kazde katastralni uzemi,

skladala se z knihovnich vlozek — v nich
zapsano knihovni téleso (tj. souhrn nemovitosti

a prav,tvor

jednotku), |

nestejnymi

icich hospodarskou a pravni
eden viastnik a nesmély byt zatizeny
zavadami (hospodarska usedlost,

dum se za
knihovnim

nradou, ¢inzovni vila,jedina parcela),
télesem mohlo byt i pravo



" I
Knihovni viozka

m List A (list statkove podstaty) — dva oddily:

orvni oddil — vSechny nemovitosti tvofrici
Knihovni téleso (parcelni Cislo a druh pozemku,
stavby — C.p.)

- druhy oddil — vécna bfemena a sluzebnosti ve
prospéch knihovniho télesa
zapis zmeén — Cervené podtrzeni ruseného
zapisu
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Knihovni viozka

m List B — (list vlastnictvi) — uvadi vlastniky
nemovitosti z listu A, spoluvlastniky
(spoluvlastnicky podil), zpusob nabyti a zménu
vlastnictvi, pfipadné osobni omezeni vliastniku

(napr. nezletilost, nesvepravnost)
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Ukazka listu B
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" I
Knihovni viozka

m List C (list zavad) — prava zatézujici knihovni
téleso z listu A — vymenky, sluzebnosti, vécha
bfemena, zastavni prava apod.

m Obdoba zapisu z listu A, ale v neprospéch
pravniho subjektu
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m pro vsechny hlavni knihy u knihovniho soudu
spole¢na

m ulozeny vSechny doklady, podle kterych byly
provedeny zapisy

m usporadany ve svazcich podle ro¢niku a v nich
podle podacich Cisel deniku. Tato se uvadéla

v knihovnim zapisu



m Otisk katastralni mapy — soulad s pozemkovym
katastrem a se zapisy v pozemkoveé knize

m Grafické znazornéni zapisu v hlavni knize

m Nové zakresy v ¢asovych intervalech provadéli
pracovnici katastralnich uradu




m Pomocné ¢asti — usnadnéni vyhledani informace
v pozemkovych knihach

o — parcelni Cisla, druhy pozemku
a Cislo knihovni vliozky

N

O — délil se na rejstfik vlastniku k

listu B a rejstrik véritelu k listu C (fazeno podle
abecedy)




Vyvo| pozemkoveé knihy

m Zalozena roku 1871 — vSeobecny knihovni
zakon, vedena u pozemkoveho soudu (soucast
soudni spravy), zapis (zaknihovani) mél
konstitutivni vyznam

m OZ 141/1950 Sb. — zrusena povinnost knihovat
pro fyzické osoby (prevod jiz smlouvou)

m Zakon 65/1951 Sb.- prevod nutno nechat
odsouhlasit prislusnym ONV (mél pravo veta)



Vyvo| pozemkove knihy

m Zakon 95/1963 Sb. o statnim notarstvi —
povinnost registrace smluv tykajicich se pfevodu
vlastnickych prav k nemovitostem

m Statni notarstvi rozhodovalo spolecné s organy
lidospravy, zda se prevodni smlouva nepfici
zajmum spolecnosti, mohlo registraci odmitnout

m Neregistrovanou smlouvu nebylo mozno zapsat
do pozemkové knihy

m Neregistrovana smlouva jakoby nevznikla



" J
Vyvo| pozemkove knihy

m Obcansky zakonik 40/1964 Sb.— ke smlouvé o
prevodu nemovitosti nutna registrace smlouvy
statnim notarstvim (mimo pfevodu do statniho

socialistickeho vilastnictvi)
m Prechod vlastnictvi az po registraci smlouvy
m ZruSeny pravni predpisy o pozemkovych
knihach — ukonceni zapisu



Vyvo] pozemkoveé knihy

m 264/1992 Sh. — zruSeni statnich notarstvi

m Smluvni pfevod nemovitosti — Ucinnost az
vkladem do katastru nemovitosti

m Pozemkové knihy jsou jako archivni podklac
ulozeny na prislusnych katastralnich uradech

m Nejsou verejné pristupne — lze pozadat o vypis




" J
Vyuzivani pozemkove knihy

m badatelskeé ucely

m feseni restitucnich naroku

m projednavani dedictvi

m zpracovani komplexnich pozemkovych uprav
m poskytovani informaci zemémericum

m sprava katastru nemovitosti



Pouzita literatura:

m Huml, M. Mapovani 10. 1. vydani. Praha: CVUT,
2000.

m Kliment, J. Zaklady prava a jeho vybrané casti,
druhé opravené a doplnéné vydani. Praha:
VUGTK, 1996.

m Kotal,M.,Prazak,J. Mapovani 2. 1.vydani. Praha:
GKP, 1990.

m Michal, J. Katastr nemovitosti. 1.vydani. Praha:
CVUT, 20009.



